Standardkgbsaftale for Vestergade

21A

Matr. nr. 3da, Nr. Holsted By, Holsted
Beliggende: Vestergade 21A, 6670 Holsted

KOBSAFTALE

Undertegnede Vejen Kommune, Ra&dhuspassagen 3, 6600 Vejen, saelger og endeligt
overdrager herved til medundertegnede

XXXX XXXX
XXXX
XXXX XXXXX

den salger tilhgrende ejendomme

Matr. nr. 3da, Nr. Holsted By, Holsted
Beliggende: Vestergade 21A, 6670 Holsted

Ejendommen er en ubebygget og ikke byggemodnet byggegrund.

Byggegrundens areal udggr ifglge tingbogen:
Matr. nr. 3da: 5.100 m?2, heraf vej 0 m=2.

Grundarealet fremgar af vedlagte maleblad fra LandSyd I/S.

Byggegrunden overdrages pa narmere aftalte vilkar:

1.
Generelle vilkar

Kgber afholder alle udgifter til den interne byggemodning pa grunden.

Kgber overtager byggegrunden i den stand, hvori disse forefindes, og som beset af
kgber.

"Lokalplan nr. 269, Boligformal — Ahaven, Holsted” er gaeldende for omradet.

Byggegrunden szelges kun til 8ben/lav boligbebyggelse bestaende af almindeligt frit-
liggende parcelhuse eller til offentlige formal.
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Kaber er gjort seerligt opmaerksom pa falgende punkter i lokalplan nr. 269:

e Dele af arealet ligger inden for &-beskyttelseslinjen afkastet af Holsted A.
Indenfor &-beskyttelseslinjen m& der ikke placeres bebyggelse, foretages
a&ndringer i terraenet eller lignende. A-beskyttelseslinjen skal respekteres i
projektet.

e Kommende parceller til bolighebyggelse skal minimum vasre 400 m? og
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

e Interne boligveje udlaegges som private faellesveje.

e Nybygning skal udfgres, sa der opnas en god arkitektonisk helhedsvirkning sa-
vel i forhold til den eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet som i forhold til
omgivelserne.

Mindsteprisen er fastsat til 300,00 kr. pr. m2 inklusive moms og tilslutningsbidrag til
kloak og eksklusive tilslutningsbidrag til samtlige forsyningsselskaber.

Der er tilslutningspligt til fjernvarme.
Der er forbud mod etablering af elvarme.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der er begraensede muligheder for placering af spilde-
vandsledning, pa grund af terraenet og at denne skal placeres sd taet pa den oprinde-
lige ledningsplacering som muligt. Den endelige placering af spildevandsledningen
samt projekt for kloakering af grundene aftales neermere med Vejen Forsyning A/S.

Den kommende spildevandsledning bliver tinglyst pa ejendommen, som kgber skal
acceptere.

Udover kgbesummen og tilslutningsbidrag til kloak, er kgber indforstdet med selv at
betale gvrige tilslutningsbidrag m.v. til forsyningsselskaberne for de boliger, som
kgber opfgrer pa grunden. Kgber undersgger selv hos de respektive
forsyningsselskaber, hvilken praksis de har for betaling af tilslutningsbidrag m.v. ved
opfgrelse af flere boliger.

Kober er gjort opmaerksom pa, at udstykningsplanen og vejprojektet for grunden skal
sendes til godkendelse ved Vejen Kommune, Teknik & Miljg.

Kgber giver ved sin underskrift tilladelse til, at sselger ma udlevere kgbers kontaktop-
lysninger til de forsyningsselskaber, der har forsyningspligt i omradet.

Ved overtagelsen af byggegrunden bgr kgber sikre sig, at alle skelafmaerkninger pa
grunden forefindes. Er dette ikke tilfeeldet, skal der inden 8 dage efter overtagelsen
rettes henvendelse til Vejen Kommune, der herefter foranlediger skelafmarkningerne
etableret pa skadevolderens regning.

Salget sker uden praejudice for sa vidt angar Vejen Kommunes myndighedsgodken-
delse.
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2.
Betaling af kgbesum

Kgbesummen udggr kr. xxx.xxx,- inklusive moms.

Kgbesummen betales kontant ved overtagelsen.

Ved overskridelse af betalingsfristen beregnes renter ifglge renteloven.
Tilslutningsbidrag til kloak er indeholdt i kgbesummen.

@vrige udgifter til tilslutningsbidrag til forsyningsselskaber er ikke indeholdt i kgbe-
summen.

Seelger forbeholder sig ret til at haave handlen, hvis den fulde kgbesum ikke betales til
forfaldstid.

3.
Vurdering

Byggegrunden er kun forelgbigt vurderet af Vurderingsstyrelsen. Den forelgbige vur-
dering af grundveaerdien fra den 01.01.2024 udggr hhv.:

Vestergade 21A - kr. 1.545.000,-.

4.
Servitutter

Kgber skal respektere de servitutter, der er tinglyst pa byggegrunden. Der henvises
til tingbogens oplysninger herom.

5.
Skaeringsdag

Overtagelse sker 1. april 2025. Overtagelsesdagen er skaeringsdag for udgifter og
indtaegter vedrgrende byggegrunden og kgbesummen forfalder til betaling senest
denne dag. Byggeri kan tidligst pabegyndes pa overtagelsesdagen.

6.
Terranforhold

Der er terraenforskelle i omradet. Eventuelle udgifter til sikringer af terreenforhold,
afholdes af kgber. Der henvises til lokalplan nr. 269 for naermere oplysning herom.
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7.
Jordbundsforhold

Byggegrunden salges uden ansvar for jordbundsforhold og dens egnethed som
byggegrund.

Szelger yder ikke reduktion i salgsprisen pa grund af omkostninger til fundering.

Kgber er dog berettiget til at kraeve handlens tilbagegang, hvis kgber, inden noget
byggeri pa grunden er pabegyndt, over for salger kan dokumentere, at grunden ikke
kan bebygges uden pilotering.

Ved behov for helt ekstraordineer fundering, kan der sgges Byradet om handlens tilba-
gegang. Byradet kan efter konkret vurdering beslutte at tage grundene tilbage, men
er ikke forpligtet hertil.

Dokumentationen skal vaere baseret pa en geoteknisk jordbundsundersggelse, foreta-
get af en sagkyndig, der er godkendt af szelger.

Byggegrunden skal i sa fald ga tilbage fri for nogen bebyggelse og fri for pantegeeld
og andre haeftelser eller byrder til den oprindelige kgbesum uden tillaeg af renter,
skatter eller andet, som kgber matte have udredt i sin ejertid. Dog skal saelger re-
spektere de servitutter, der er palagt byggegrunden ved offentlig foranstaltning.

Omkostningerne ved tilbagegangen betales af szelger. Saelger refunderer kgber den-
nes udgifter til erhvervelse af tinglyst skgde. Desuden refunderer salger kgbers af-
holdte udgifter ved den geotekniske undersggelse mod at fa overdraget materialet og
konklusionerne. Der sker ingen rentegodtggrelse ved tilbagegangen.

Szelger patager sig intet ansvar for gener fra grundvand eller tilstrgmning fra overfla-
devand, herunder tilstremning fra gamle markdrzaen i forbindelse med byggeriet. Det
samme gelder med hensyn til tilstrgmning af grundvand eller overfladevand gennem
sandarer i jordlagene.

Eventuelle draenledninger skal respekteres og om forngdent omlaegges, hvis bebyg-
gelsen pa grunden ggr det ngdvendigt. Eventuelt omlaegning udfgres for grundejers
regning og efter naermere aftale med Vejen Kommune, Teknik & Miljg.

8.
Arkaeologiske undersggelser

Omradet er frigivet fra Museet Sgnderskov og skal ikke undersgges naermere.
Hvis der pa@ byggegrunden forekommer anlaeg eller findes fortidsminder i forbindelse
med jordarbejder, skal dette straks meddeles Museet Sgnderskov, Sgnderskov-

gardsvej 2, 6650 Brgrup og jordarbejdet indstilles i henhold til museumslovens regler
herom.
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9.
Forurening

Ifslge oplysninger fra Region Syddanmark er der ikke kortlagt forurening pa bygge-
grunden.

Konstateres det inden byggeriet gar i gang, at der forefindes forurening pd grunden,
forbeholder Vejen Kommune sig ret til at haeve handlen.

10.
Byggepligt

Bebyggelse pa byggegrunden skal veere pabegyndt senest 2 r efter overtagelsen. I
modsat fald kan saelger kraeve grunden tilbage.

Neervaerende bestemmelse vil vaere at tinglyse servitutstiftende pa ejendommen i
forbindelse med tinglysning af naerveerende kgbsaftale. Tinglysningen sker med
prioritet forud for al pantegeeld, naest efter de pa ejendommen tinglyste servitutter og
med pataleret for Vejen Byrad.

Aflysningsbegaeringen udarbejdes af kgber og underskrives af Vejen Kommune. Aflys-
ning af servitutten kan finde sted efter faerdigmelding af aben/lav byggeri.

10 a.

Hvis 2 ars fristen, der er naevnt i punkt 10, er overskredet, har kgber pligt til at lade
byggegrunden ga tilbage, safremt saelger gnsker det. Saelger tilbagebetaler kgbe-
summen uden tilleeg af renter eller andre udgifter. Dog fratraekkes et gebyr pd 10 %
af kgbesummen.

Vejen Kommune udarbejder tilbagekgbsaftale og foranlediger denne tinglyst. Kgber
ifalge naervaerende kgbsaftale betaler samtlige udgifter forbundet hermed og friggr
byggegrunden for eventuelle servitutter og/eller pantehaeftelser.

11.
Forbud mod videresalg
Byggegrunden ma ikke videreseelges, for der er faerdigmeldt byggeri p& grunden.
Naerveerende bestemmelse vil vaere at tinglyse servitutstiftende pa ejendommen i
forbindelse med tinglysning af naervaerende kgbsaftale. Tinglysningen sker med priori-
tet forud for al pantegeeld, naest efter de pa ejendommene tinglyste servitutter og

med pataleret for Vejen Byrad.

Aflysningsbegeeringen udarbejdes af kgber og underskrives af Vejen Kommune. Aflys-
ning af servitutten kan finde sted efter faerdigmelding af byggeri.
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11 a.

I seerlige tilfeelde kan Vejen Kommune give tilladelse til, at byggegrunden szelges i
ubebygget eller delvist bebygget stand.

I givet fald tiltraeder Vejen Kommune som pataleberettiget kgbers anmeldelse af skg-
det. Servitutten om videresalg og byggepligt aflyses ikke ved tilladelse til videresalg
af grunden i ubebygget stand.

12.
Skader i forbindelse med byggearbejdet

Hvis der sker skader pa vejanlaeg, stier, fortove eller graesarealer m.v. som fglge af
byggeri, opgravninger, oplaegning af materialer, transporter i forbindelse med bygge-
arbejdet eller lignende, bzerer kgber det fulde ansvar herfor og skal betale for de ngd-
vendige reparationer ud over den aftalte kgbesum. Reparationerne sker pa szlgers
foranledning og anvisning.

13.
Ren- og vedligeholdelse

Kgber er forpligtet til at vedligeholde den ubebyggede grund. Der skal sl&s grees to
gange om aret — henholdsvis ca. april/maj fgr frgssetning af maelkebgtter og ca. juli
far froseetning af tidsler. Landskabsukrudt som bjgrneklo og japansk pileurt skal lige-
ledes fjernes. I modsat fald kan Vejen Kommune foretage ren- og vedligeholdelse for
kgbers regning.

14.
Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af grundene i
lokalplansomradet. Der henvises til lokalplanens bestemmelser herom.

Der kan ikke opkraeves kontingent hos Vejen Kommune for usolgte grunde.
15.
Tinglysning og omkostninger
Kgber afholder udgiften til tinglysningsafgifter ved tinglysning af skgde og servitut.
Buch Advokatfirma I/S, Vejen, forestar ekspedition af skgdet vedrgrende digital ting-
lysning, og kgber afholder udgiften hertil pa kr. 3.750,00 inkl. moms. Safremt at en
eller flere kgbere ikke har dansk statsborgerskab betinges handlen af, at de kraevede

betingelser for kgb af fast ejendom i Danmark kan opfyldes. Eventuelle yderligere ud-
gifter forbundet hermed betales af kgber.
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Buch Advokatfirma I/S, Vejen, er radgiver for salger, og advokatfirmaet ma ikke
veere radgiver for kgber i denne handel.

Safremt kgber gnsker dokumenter gennemset af egen radgiver/advokat, afholder kg-
ber selv eventuelle udgifter hertil.

Kommende kgber accepterer at indtreede i de vilkar, der fremgar af naervaerende
kgbsaftale.

Vejen, den

Som kommende kgber:

XXXX XXXXXXXX XXXX XXXXXXXX

Vejen, den

Som selger:
Vejen Byrad ifslge bemyndigelse:

Frank Schmidt-Hansen Thomas Reintoft
Borgmester Kommunaldirektgr

Side 7 af 7





